LEI'N.° 13.688, DE 24.11.05 (D.O. DE 30.11.05)

Estabelece Diretrizes e Condicionantes Ambientais para a
constituicdo de condominios de qualquer natureza e
edificagdes para servigos de hospedagem, hotelaria e lazer,
na area de protegdo ambiental da Serra de Baturité, e da
outras providéncias.

O GOVERNADOR DO ESTADO DO CEARA

FACO SABER QUE AASSEMBLEIA LEGISLATIVA DECRETOU E EU SANCIONO A SEGUINTE
LEL.

Art. 1° A aprovacao de projetos de parcelamento do solo, de constituicdo de condominios de
qualquer natureza e edificagdes para servigos de hospedagem, hotelaria e lazer, pelos
municipios que compdem a base territorial da Area de Protecdo Ambiental — APA, da Serra de
Baturité, fica condicionada ao prévio licenciamento ambiental procedido pela Superintendéncia
Estadual do Meio Ambiente — SEMACE, e as diretrizes, vedagdes e procedimentos estabelecidos
por esta Lei e demais normas pertinentes.

Art. 2° S@o diretrizes para o parcelamento do solo, para a constituicdo de condominios de
qualquer natureza e edificagdes para servicos de hospedagem, hotelaria e lazer, na Area de
Protecdo Ambiental da Serra de Baturité:

| - contribuir para a Politica de Conservagao e Desenvolvimento Sustentavel da Mata Atlantica;

Il - conservar a diversidade bioldgica da regiéo;

Ill - distribuir equitativamente os percentuais definidos em Lei para as Areas Verdes;

IV - contribuir com a melhoria paisagistica da APA;

V - diluir a densidade demografica, contribuindo para solugao do problema de polui¢do do lencol
freatico, especialmente nas areas onde néo existe rede publica de esgoto, bem como evitando o
adensamento;

VI - prevenir contra processos erosivos;

VII - reduzir a impermeabilizagédo do solo da regido, permitindo o livre escoamento da agua e
mantendo a dindmica hidrica da area;

VIII - contribuir para a incolumidade das areas de preservagéo permanente e da prote¢ao dos
mananciais; e

IX - observar, na qualidade de condicionante das agdes implementadas sobre a area, bem como
dos fins precipuos intentados, os principios da natureza publica da prote¢do ambiental, da
funcdo sdcio-ambiental da propriedade, da prevengao, do poluidor-pagador, do usuario-pagador
e da participacdo comunitaria.

Art. 3° Para garantir a capacidade de escoamento das aguas pluviais, a contengdo dos
processos erosivos, o impedimento do assoreamento de recursos hidricos e a garantia da
absorgdo de agua para a recarga dos lengdis subterréneos, para fins de constituicdo de
condominios de qualquer natureza e/ou edificagdes para servigos de hospedagem, hotelaria e
lazer, a taxa de ocupagdo das areas sob intervengao devera atender aos seguintes requisitos,
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| - nas areas urbanas e rurais, a taxa de ocupagao do lote e/ou fragdo ideal, conforme se trate de
edificagbes para servigos de hospedagem, hotelaria e lazer, ndo podera exceder a 5% (cinco por
cento) da area total do lote, sendo destinada 95% (noventa e cinco por cento) da &rea total da
propriedade para a preservagao da cobertura vegetal ou reflorestamento;

Il - nas areas urbanas e rurais, conforme se trate de condominio de qualquer natureza, a
ocupagao do lote ou fracao ideal ndo podera exceder a 1% (um por cento) da area total do lote,
sendo destinado 99% (noventa e nove por cento) para preservagao permanente;

Il - as licengas concedidas até 120 (cento e vinte) dias data da publicagao desta Lei, deverao ser
novamente objeto de analise por parte do COEMA sob o ponto de vista do impacto ambiental
que causardo a APA e consequentemente, revisadas, conforme a legislagdo anterior;

IV - o lote minimo da Zona Rural é de 40.000m? (quarenta mil metros quadrados). (Redagéo
dada pela Lei N° 13.874, de 18.01.07)

Art. 4° O interessado na constituicdo de condominios de qualquer natureza e/ou edificagbes
para servigos de hospedagem, hotelaria e lazer poderd encaminhar @ Superintendéncia Estadual
do Meio Ambiente — SEMACE, consulta prévia, a fim de que se afira 0 cumprimento das
diretrizes indicadas nesta Lei, bem como se identifiquem eventuais limitagdes ambientais.

Paragrafo Unico. Para a consecugdo da atividade prevista neste artigo, a SEMACE podera
requisitar informagdes, manifestacbes e a colaboragdo de drgdos estaduais e municipais
envolvidos, direta ou indiretamente.

Art. 5° Inexistindo vedacdes iniciais, o interessado solicitard a Superintendéncia Estadual do
Meio Ambiente — SEMACE, a licenga prévia, quando encaminharg, juntamente com o projeto de
constituicdo de condominio de qualquer natureza elou edificagcdes para servigos de
hospedagem, hotelaria e lazer, declaragdo do Municipio de situagdo do empreendimento, da qual
constara a anuéncia da municipalidade quanto a adequacgao preliminar do intento as normas de
uso e ocupagao do solo e ao Plano Diretor do Municipio.

§ 1° O requerimento de licengca prévia devera ser acompanhado, ainda, da seguinte
documentag&o:

| - requerimento, conforme modelo definido pela SEMACE;

Il - titulo de dominio, com matricula atualizada no Cartorio de Registro de Imoveis;

lIl - planta do imdvel através de levantamento planialtimétrico em escala compativel, contendo:
a) as areas de preservacdo permanente protegidas por legislagdo federal, estadual ou municipal
especifica;

b) indicacdo das vias existentes; e

c) indicagéo das areas com o tipo de uso predominante no local.

§ 2° A licenga prévia que sera expedida pela SEMACE apés a aprovacdo pelo Conselho
Estadual do Meio Ambiente - COEMA, do Estudo de Impacto Ambiental e o respectivo Relatorio


http://alecnt2/legislativo/legislacao5/leis2007/13874.htm
http://alecnt2/legislativo/legislacao5/leis2007/13874.htm
http://alecnt2/legislativo/legislacao5/leis2007/13874.htm
http://alecnt2/legislativo/legislacao5/leis2007/13874.htm

de Impacto Ambiental - EIA/RIMA, indicara a adequagdo da localizacdo e concepgdo do
empreendimento, atestando a viabilidade ambiental.

§ 3° A SEMACE apora nas plantas apresentadas, quando for o caso, sua concordancia e/ou
aprovagao.

§ 4° No caso de desaprovagdo, a SEMACE exporéd seus motivos por intermédio de parecer
técnico circunstanciado, que fara conhecer ao interessado mediante comunicagéo oficial.

Art. 6° Para a consecugdo dos empreendimentos e atividades sujeitos ao licenciamento
ambiental o interessado devera apresentar, juntamente com pedido de licenga prévia, Estudo de
Capacidade de Suporte de Carga da area total da propriedade e do corpo de agua receptor.

Art. 7° O Estudo de Impacto Ambiental e o respectivo Relatério de Impacto Ambiental —
EIA/RIMA, bem como outros estudos ambientais, a critério da SEMACE, serdo discutidos com a
sociedade e o Conselho Consultivo da Area de Protecdo Ambiental da Serra de Baturité, em
audiéncia publica, prévia e amplamente divulgada, objetivando a consecucdo da gestéo
compartilhada da unidade de conservagéo.

Art. 8° Cumpridas as exigéncias e retificagdes solicitadas pela SEMACE, devera o interessado
encaminhar o projeto de constituicdo de condominio de qualquer natureza e/ou edificagbes para
servicos de hospedagem, hotelaria e lazer a aprovagdo pelo Municipio, que procedera nos
termos das normas de uso e ocupacdo, bem como do respectivo plano diretor.

Art. 9° Aprovado o projeto pelo municipio de situagdo, encaminhard o interessado a
Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente - SEMACE, solicitagéo de licenga de instalacao.

Art. 10. O registro em cartdrio e a venda de lotes e/ou fragdes ideais somente serdo admitidos
apds a emissdo da licenca de instalagdo expedida pela Superintendéncia Estadual do Meio
Ambiente - SEMACE.

Art. 11. Toda agao ou omissao que viole as regras de uso, gozo, promogao, protegéo e
recuperagao do meio ambiente € considerada infragdo administrativa ambiental, conforme
previsdo na legislagdo ambiental federal e estadual.

Art. 12. Para a implementacao e funcionamento de empreendimentos e/ou constituigdo do
condominio de qualquer natureza e/ou edificagdes para servigos de hospedagem, hotelaria e
lazer na Area de Protegdo Ambiental da Serra de Baturité é vedado o lancamento de efluentes
no solo e nos recursos hidricos, devendo ser implementado projeto de reuso das aguas
residuérias, sujeito a apreciagao da Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente - SEMACE.

Art. 13. Fica proibida a colocacéo e fixagao de placas, luminosos, outdoors, em vias publicas dos
municipios que compreendem a area de protegdo ambiental da Serra de Baturité. A
Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente — SEMACE, regulamentara a fixacéo e colocagdo
nos casos de excegdes.

Art. 14. Fica terminantemente proibida a utilizag&o e uso, em vias e/ou logradouros publicos da
area de protecao ambiental da Serra de Baturité, de carros, veiculos e automotores munidos de
equipamentos de som e alto-falantes, excetuando-se o periodo regulamentado pela Justica
Eleitoral.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.



Art. 16. Revogam-se as disposi¢oes em contrario.
PALACIO IRACEMA DO ESTADO DO CEARA, em Fortaleza, 24 de novembro de 2005.

Lucio Gongalo de Alcantara ]
GOVERNADOR DO ESTADO DO CEARA
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