LEI N°®10.982, DE 12.12.84 (D.O. DE 17.12.84)

Dispoe sobre o Imposto de Transmissao de Bens Iméveis e
de Direitos a Eles Relativos, e da outras providéncias.

O GOVERNADOR DO ESTADO DO C’EARA
FACO SABER QUE A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DECRETOU E EU SANCIONO E
PROMULGO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DA INCIDENCIA

Art. 1° - O Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis e de Direitos a Eles Relativos tem
como fato gerador:

| - a transmissdo, a qualquer titulo, da propriedade ou do dominio util de bens imdveis por
natureza ou acessao fisica, como definidos na lei civil;

Il - a transmiss@o, a qualquer titulo, de direitos reais sobre imoveis, exceto os direitos reais de
garantia;

Il - a cessé&o de direitos relativos as transmissdes referidas nos incisos anteriores.

§ 1° - Nas transmissdes "causa mortis", ocorrem tantos fatos geradores distintos quantos sejam
0s herdeiros ou legatarios.

§ 2° - Configuram-se as hipoteses definidas nos incisos |, Il e lll do art. anterior, quando
ocorrerem 0s seguintes atos ou fatos juridicos:

| - compra e venda pura ou condicional;

Il - doagao;

Il - doag&o em pagamento;

IV - permuta de bens imdveis e de direitos a eles relativos;

V - arrematacao;

VI - Adjudicagéo;

VII - remig&o;

VIII - cesséo de direito do arrematante ou adjudicante depois de assinado o auto de arrematagao
ou de adjudicacao;

IX - aquisi¢ao por usucapiao;

X - mandato em causa propria e seus substabelecimentos, quando o instrumento contiver os
requisitos essenciais a aquisicdo de imdveis e de direitos a eles relativos;

Xl - transferéncia do patriménio de pessoa juridica para o de qualquer um de seus socios,
acionistas ou respectivos sucessores, ressalvada a hipétese do art. 4°, inciso VI, alinea "d";

XII - transferéncia de direitos, sobre construgdes em terreno alheio, ou compromissada a venda,
ainda que feita ao proprietario do solo;

XIIl - sucessao legitima ou testamentéria, inclusive instituicao e substituicao de fideicomisso;

XIV - partilha, tal como definida na lei civil;

XV - desisténcia ou renincia de heranga ou legado, quando houver determinacdo do
beneficiario;

XVI - tornas ou reposigdes que ocorram:

a) nas partilhas efetuadas em virtude de falecimento, quando o herdeiro receber, dos iméveis
situados neste Estado, quota-parte cujo valor seja maior do que o valor de seu quinhdo na
totalidade desses imoveis;



b) nas partilhas efetuadas em virtude de falecimento, desquite ou divércio, quando o conjuge
receber, dos imdveis situados neste Estado, quota-parte cujo valor seja maior que o cujo valor de
sua meacgao na totalidade desses iméveis;

c) nas divisdes, para extingdo de condominio, quando for recebida, por qualquer condémino,
quota-parte material valor seja maior do que o de sua quota-parte ideal.

XVII - cesséo de direito a sucessdo aberta de imoveis situados no Estado;

XVIII - instituicdo do usufruto, convencional ou testamentario sobre bens iméveis e sua extingéo
por consolidacdo na pessoa do nu-proprietario;

XIX - todo e qualquer ato, judicial ou extra-judicial, "inter-vivos" ou "causa mortis", néo
especificado neste artigo, que importe ou se resolva em transmissao a qualquer titulo, observado
o disposto nos incisos | e Il do artigo primeiro desta lei.

Art. 2° - O imposto também incide na transmissdo de bens ou direitos referidos no artigo
primeiro, quando o adquirente for pessoa juridica e tiver como atividade preponderante a venda
ou locagéo da propriedade imobilidria, bem como a cessao de direitos relativos a sua aquisicao.
§ 1° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste artigo quando mais
de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois)
anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisi¢cdo, decorrer de transacoes
mencionadas no "caput" deste artigo.

§ 2° - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisigdo, ou menos de 2
(dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior, levando-se
em conta o0s 3 (trés) anos seguintes a da aquisicéo.

§ 3° - Verificada a preponderancia referida no paragrafo primeiro, tornar-se-a devido o imposto
nos termos da lei vigente a data da aquisigéo, sobre o valor do bem ou direito nessa data.

CAPITULO I
DA NAO INCIDENCIA

Art. 3° - O imposto ndo incide sobre as transmissdes e cessdes definidas no artigo primeiro,
quando relativas ao patrimonio:

I - da Unido, dos Estados e dos Municipios;

Il - dos templos de qualquer culto;

Il - das autarquias;

IV - dos partidos politicos e de instituicdes de educagéo e assisténcia social, observados os
requisitos da lei.

Paragrafo unico - O disposto no inciso IV deste artigo é subordinado a observancia dos
seguintes requisitos pelas entidades nela referidas:

a) nao distribuirem qualquer parcela de seu patrimdnio ou de suas rendas, a titulo de lucro ou
participacao no seu resultado;

b) aplicarem integralmente no pais o0s seus recursos na manutencdo de seus objetivos
institucionais;

¢) manterem escrituracdo de suas receitas e despesas em livros revestidos de formalidades
capazes de assegurar sua exatid&o.

Art. 4° - O imposto ndo incide ainda:

| - na transmissao do dominio direito e da nua-propriedade.

Il - na extingdo do usufruto, quando o nu-proprietario for instituidor;

lIl - na renuincia, pura e simples, a sucessao aberta;

IV - no substabelecimento de procuragdo em causa propria ou com poderes equivalentes, que se
fizer para efeito de receber o mandatario a escritura definitiva do imdvel, ressalvada a hipotese
doinciso X, do § 2° do art. 1%



V - na retrovenda, prempgao ou retrocess@o, bem como nas transmissdes clausuladas com
pacto de melhor comprador ou comissario, ou em caso de rescisdo do contrato, por
inadimplemento de condigo resolutiva expressa ou tacita, quando voltem os bens ao dominio do
alienante, por forga de estipulagdo contratual ou falta de destinacdo do imdvel desapropriado,
nao se restituindo o imposto pago;
VI - na transmiss&o dos bens ou direitos referidos no artigo primeiro, quando:
a) efetuada para sua incorporagdo ao patriménio de pessoa juridica em pagamento de capital
nela subscrito;
b) decorrente da incorporagéo ou da fuséo de uma pessoa juridica por outra ou com outra;
c) decorrente da extingdo de capital de pessoa juridica;
d) sobre a transmiss&o aos mesmos alienantes dos bens e direitos adquiridos na forma da alinea
a deste inciso, em decorréncia de sua desincorporacao do patriménio da pessoa juridica que
foram conferidos.

CAPITULO Il

DAS ISENGOES

Art. 5° - Sdo isentas do imposto:

| - independentemente de requerimento, a aquisigdo de imovel através do Sistema Financeiro da
Habitagdo (SFH), cujo valor ndo ultrapasse a 200 (duzentas) Unidades Padrdo de Capital
(UPCs) em vigor na época do financiamento;

Il - a aquisicdo de imdvel, a qualquer titulo, feita por servidor ativo ou inativo do Estado e do
Municipio, por sua viuva que nédo tenha contraido segundas nupcias, titular de oficio da justica,
serventuario da justica, ex-combatente da Forga Expedicionaria Brasileira, desde que o
adquirente ja ndo possua imoével, comprovado o fato com declaragdo assinada pelo interessado,
sob as penas da lei, passivel de averiguagao;

Il - a aquisi¢do de imovel por colonos, em nucleos oficiais ou reconhecidos pelo Governo;

IV - a aquisigao de propriedade rural de area ndo superior ao médulo rural, assim caracterizado
na forma da legislagao pertinente, desde que o adquirente seja trabalhador rural ou urbano, e
nao possua outro imdvel;

V - aquisicdo de imdvel por sociedade de economia mista, quando concessionéria de energia
elétrica, para os fins inerentes as suas atividades.

§ 1° - Nas transmissdes em que figurem mais de um adquirente, a isengéo prevista no item |l
deste artigo, somente sera concedida aqueles enquadrados nos termos deste artigo, e
proporcionalmente ao percentual de participagao na aquisi¢ao do imével.

§ 2° - Na aquisicao de imdvel por casados em regime de separagéo total de bens, a isengéo sera
alcangada pelo conjuge que preencher os requisitos da lei, proporcionalmente a sua participa¢éo
nao aquisi¢cao do imovel.

_CAPITULO IV
DA ALIQUOTA DO IMPOSTO

Art. 6° - As aliquotas do imposto séo as seguintes:

| - nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH), a que se refere
aLein®4.380, de 21 de agosto de 1964, e legislagdo complementar:

a) sobre o valor efetivamente financiado: 0,5% (meio por cento);

b) sobre o valor nao financiado: 2% (dois por cento);

Il - nas demais transmissdes a titulo oneroso: 2% (dois por cento);

lll - em quaisquer outras transmissdes: 4% (quatro por cento).

§ 1° - Na transmissdo por sucessao legitima ou testamentaria, a aliquota aplicavel € a vigorante
no momento da liquidagao do imposto.



§ 2° - O nu-proprietario e o fideicomissario pagam o imposto de acordo com a aliquota vigorante
no momento da extingdo do usufruto ou da substitui¢do do fideicomisso.

§ 3° - Nas transmissdes "causa mortis" e doagdes entre ascendentes e descendentes, inclusive
filnos adotivos, ou entre conjuges, o imposto seré pago com a reducéo de 30% (trinta por cento).
§ 4° - As hipoteses de dagdo em pagamento ou adjudicagao em favor das institui¢des financeiras
nao implicam em aquisigbes compreendidas no Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH), para
efeito de aplicagéo da aliquota reduzida.

CAPITULO V
DA BASE DE CALCULO

Art. 7° - A base de célculo do imposto, nas transmissdes "inter vivos" e "causa mortis" em que a
partilha for amigavel ou o processo tomar a forma de arrolamento, é o valor venal dos bens ou
dos direitos transmitidos, que for apurado pelas autoridades fazendarias, independentemente
dos valores atribuidos pelos herdeiros ou transmitentes a qualquer titulo.

Art. 8° - O valor venal sera previamente fixado pelas reparticoes fiscais do Estado, com base nos
valores constantes do Cadastro Imobiliario do Estado.

§ 1° - Enquanto n&o organizado o Cadastro Imobiliario do Estado, a base de célculo do imposto
sera o valor estimado pelo Fisco no ato da apresentacdo do documento proprio, ou no prazo
estabelecido em regulamento.

§ 2° - Discordando o contribuinte da avaliagdo administrativo-fiscal, ser-lhe-a facultado, no prazo
de 15 (quinze) dias, contados da data em que se efetivar a intimagao daquele ato, reclamar na
forma do processo administrativo estituido na Lei n° 10.456, de 28 de novembro de 1980, e
legislagdo pertinente.

§ 3° - O valor estabelecido na forma dos paragrafos anteriores prevalece pelo prazo de 90
(noventa) dias, findo o qual, para pagamento do imposto, far-se-a nova avaliagao.

Art. 9° - Nas transmiss@es "inter vivos" em que houver reserva em favor do transmitente, do
usufruto, uso ou habitag&o sobre o imdvel, o imposto teré por base de calculo o seguinte:

I - no ato da escritura, o valor da nua-propriedade;

Il - por ocasido da consolidagéo da propriedade plena, na pessoa do nu-proprietario, o valor do
usufruto, uso ou habitagéo.

Paragrafo unico - A critério do adquirente, o imposto podera ser recolhido sobre o valor integral
da propriedade, por ocasido do ato da escritura.

Art. 10 - nas cessdes de direitos decorrentes de compromissos de compra e venda, tomar-se-a
por base de calculo o valor total dos direitos cedidos.

Art. 11 - Nas cessdes de direitos, a base de célculo sera apurada, observados os seguintes
valores:

| - 0 valor dos direitos reais do usufruto, uso e habitagdo sera o de 1/3 (um tergo) do valor da
propriedade;

Il - 0 valor da nua-propriedade sera o de 2/3 (dois tercos) do valor do imovel;

Il - na constituicdo da enfiteuse, o valor sera de 80% (oitenta por cento) do valor da
propriedade;

IV - o0 valor do dominio direto seré de 20% (vinte por cento) do valor da propriedade.

Art. 12 - Nos casos de transmissdo efetuada pelo fiduciario ou seu substituto, para efeito de
pagamento do imposto, considerar-se-a o valor do imovel e de seus direitos quando ocorrer a
transmiss&o.

Art. 13 - nas arrematagdes, o valor sera o correspondente ao pre¢o do maior lango, e nas
adjudicagbes e remigdes, o correspondente ao maior valor ou a avaliagdo, nos termos do
disposto na lei processual, conforme o caso.



Art. 14 - Nas transmissOes por sentenca declaratoria de usucapido, tomar-se-a por base de
calculo o valor da avaliagéo judicial.

Art. 15 - nas transmissdes "causa mortis" de que trata o art. 7°, o langamento administrativo do
imposto dar-se-a mediante exibi¢do, pelo inventariante ou seu representante legal, ao 6rgao
fazendario competente, de copias autenticas das primeiras declaragbes, do comprobatério de
existéncia de meagédo e da respectiva manifestagdo do Procurador do Estado que estiver
oficiando no processo de inventario ou arrolamento.

§ 1° - N&o seréo abatidas do valor-base para célculo do imposto quaisquer dividas que onerem o
imével transmitido nem as dividas do espalio.

§ 2° - Quando se tratar de iméveis comprometidos a venda pelo falecido, o imposto sera
calculado sobre o valor venal a data da abertura da sucessao.

Art. 16 - Nas hipoteses de instituicdo e substituicdo de fideicomisso, a base de calculo sera o
valor do bem ao tempo em que se efetivar a posse do mesmo.

CAPIiTULO VI
DOS CONTRIBUINTES

Art. 17 - S&o contribuintes do imposto:
| - nas transmissdes "causa mortis", os herdeiros ou legatarios, conforme o caso;
Il - nas transmissdes "inter vivos", os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;
Il - nas cessdes de direitos decorrentes de compromisso de compra e venda, os cedentes.
Paragrafo unico - Nas permutas, cada permutante pagara o imposto sobre o valor do bem
adquirido.

CAPITULO VI

DO RECOLHIMENTO E DOS PRAZOS

Art. 18 - Nas transmissdes "inter vivos", excetuadas as hipoteses expressamente previstas nos
artigos seguintes, o imposto seré arrecado antes de efetivar-se o ato ou contrato sobre o qual
incide, se por instrumento publico, e no prazo de 30 (trinta) dias de sua data, se por instrumento
particular, observadas, ainda, as disposigdes da lei civil, no que for aplicavel.

Paragrafo tnico - O valor que serviu de base de calculo para pagamento do imposto de que
trata este artigo tera validade pelo prazo de 90 (noventa) dias, findo o qual devera ser reavaliado
0 bem ou direito objeto desse pagamento.

Art. 19 - na arrematacéo, adjudica¢do ou remigdo, o imposto sera pago dentro de 60 (sessenta)
dias desses atos, antes da assinatura da respectiva carta, mesmo que esta nao seja extraida.
Art. 20 - Nas transmissOes realizadas por termo judicial, em virtude de sentenga judicial, o
imposto sera pago dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da assinatura do termo do
transito em julgado da sentenga, ou da celebragédo do ato ou contrato, conforme o caso.
Paragrafo unico - O prazo de que trata este artigo aplicar-se, em qualquer hipétese, nas
transmissdes de imdveis situados neste Estado, e nas transmissdes e cessdes de direitos
relativos aos mesmos, quando ocorridas noutros Estados ou no exterior.

Art. 21 - No fideicomisso, o imposto sera pago pelo fiduciério, com a redugéo de 50% (cinqlenta
por cento) ao tempo da abertura da sucessao, e pelo fideicomissario, também com a mesma
redugdo, quando entrar na posse dos bens.

§ 1° - Consolidando-se a propriedade na pessoa do fidicuario, nos termos da lei civil, pagara este
o restante do imposto devido; caso contrario, 0 imposto sera pago por aquele a quem couber o
imovel.

§ 2° - Na hipétese do paragrafo anterior, se a extingdo do fideicomisso nao for requerida dentro
de 60 (sessenta) dias da morte ou renuncia do fideicomissario, o imposto sera pago com o
acréscimo da multa de 10% (dez por cento).



Art. 22 - Nas transmissdes "causa mortis”, o imposto sera recolhido no prazo de 60 (sessenta)
dias da data de intimag&o da homologagéo do célculo ou do despacho que determinar o seu
pagamento.

Art. 23 - Os herdeiros habilitados em heranga jacente recolheréo o imposto devido no prazo de
30 (trinta) dias, contados da homologagéo do célculo ou do despacho que determinar o seu
pagamento.

Art. 24 - Os débitos decorrentes do nao recolhimento do imposto de transmissao"inter vivos" e
"causa mortis" serao corrigidos monetariamente na forma prevista na legislagdo para os débitos
de ICM, observadas as seguintes exigéncias:

| - quando o langamento do imposto por administrativo, a partir de 30 (trinta) dias apds a
notificagdo daquele ato, ndo satisfeita a obrigagéo tributaria;

Il - quando o imposto for calculado nos autos do processo de inventario, a partir de 30 (trinta)
dias apds o transito em julgado da sentenga homologatéria do célculo.

CAPITULO VI

DAS OBRIGAGOES DOS SERVENTUARIOS DE JUSTIGA
Art. 25 - A prova do pagamento do imposto devera ser exigida pelos tabelides, escrivées e
oficiais de Registro de Imoveis, a fim de serem lavrados, registrados, averbados e inscritos 0s
atos e termos a seu cargo.
Art. 26 - Os Cartérios deverdo remeter as reparticdes fiscais da sede das respectivas comarcas,
até 0 15° (décimo quinto) dia Util de cada més, relagdo completa em forma de mapa, de todos os
atos e termos lavrados, registrados, inscritos e averbados no més anterior, que impliquem em
incidéncia do imposto.
Art. 27 - Os escrivaes de inventarios e arrecadagdo de bens deverao remeter até o 15° (décimo
quinto) dia util de cada més aos érgéos competentes da Secretaria da Fazenda Estadual, copia
dos termos das declaragdes preliminares em que figurem bens iméveis e direitos a eles
relativos.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

Art. 28 - A falta de pagamento do imposto, no todo ou em parte, apds 30 (trinta) dias dos prazos
legais, sujeitara os contribuintes ou responséveis a multa de 30% (trinta por cento) do valor do
imposto devido.

Paragrafo unico - Quando se apurar recolhimento do imposto feito com atraso sem a multa de
mora, sera o contribuinte notificado a pagé-lo dentro do prazo de 30 (trinta) dias, na base de 50%
(cinqlenta por cento) sobre a importéncia do total do imposto.

Art. 29 - A omissdo ou inexatiddo de declaracdo relativa a elementos que possam influir no
calculo do imposto, sujeitara os contribuintes e responsaveis a multa de 100% (cem por cento)
do valor do imposto que deixou de ser pago, sem prejuizo do pagamento do imposto devido.

§ 1° - Nos casos de fraude, sonegagao ou conluio, a multa sera aplicada em dobro.

§ 2° - No caso de reincidéncia, sera aplicado na primeira repeticao da infragdo o dobro da multa,
e nas repeti¢des subsequentes, o valor assim obtido, acrescido de 20% (vinte por cento).

Art. 30 - Nos inventarios e arrolamentos que ndo forem requeridos dentro do prazo de 90
(noventa) dias da abertura da sucessao, o imposto sera calculado com acréscimo da multa de
10% (dez por cento).

Paragrafo Unico - Se o0 atraso for superior a 180 (cento e oitenta) dias, a multa sera de 20%
(vinte por cento).

Art. 31 - Os serventuarios da justica que infringirem as disposicdes desta lei, ficam sujeitos a
multa de 02 (dois) salarios minimos, respondendo, ainda, solidariamente, pelo imposto devido.



CAPITULO X
DA RESTITUIGAO DO IMPOSTO

Art. 32 - O imposto sera devolvido, no todo ou em parte, quando:

| - ndo se completar o ato ou contrato por forga do qual tiver sido pago;

Il - for declarada, por deciséo judicial transitada em julgado, a nulidade do ato ou contrato, pelo
qual tiver sido pago;

Ill - for declarada a n&o incidéncia ou reconhecida a isengao;

IV - houver sido recolhido a maior;

V - aparecer ausente nos casos de sucessao provisoria.

Paragrafo unico - O valor da restituicao relativa ao Imposto de Transmiss@o de Bens Imdveis e
de Direitos a Eles Relativos, inclusive acréscimos, se houver, sera corrigido monetariamente, de
acordo com a sistematica de aplicacdo dos indices de correspondéncia monetaria, fixados pela
autoridade competente, vigentes a época da restituicao.

_CAPITULO XI ,
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 33 - As cartas rogatérias e as precatorias de outros Estados, para avaliagao de bens iméveis
situados neste, que impliquem em incidéncia do imposto, ndo serdo devolvidas sem o
pagamento devido.

Art. 34 - A base de calculo ndo podera, em qualquer hipotese, ser inferior ao valor que servir de
base ao langamento do Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana, sobre a
propriedade territorial rural, no Ultimo exercicio em que tais impostos tenham sido efetivamente
langados.

Paragrafo unico - Quando do langamento ndo constar o valor venal da propriedade, a base do
calculo sera igual a 10 (dez) vezes o valor locativo anual que, de tal langamento, constar.

Art. 35 - As disposicdes desta lei aplicam-se as transmissdes decorrentes de sucesséo aberta
antes da data de sua vigéncia, desde que, nessa data, ndo exista, nos respectivos autos de
inventario, arrolamento ou heranca jacente, decisdo definitiva sobre o calculo do imposto devido.
Art. 36 - O Chefe do Poder Executivo fica autorizado a baixar, no que couber, os atos que se
fizerem necessarios a execugao desta lei.

Art. 37 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as disposicdes em
contrario, especialmente a Lei n°. 9.421, de 09 de novembro de 1970.

PALACIO DA ABOLICAO DO GOVERNO DO ESTADO DO CEARA, em Fortaleza, aos 12 de
dezembro de 1984.
LUIZ DE GONZAGA FONSECA MOTA
Governador do Estado
Firmo Fernandes de Castro
José Danilo Rubens Pereira
Joaquim Lobo de Macédo



